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Podstawa opracowania

- zlecenie Inwestora,

- wytyczne przekazane przez Inwestora,

- mapa okreslajgca potozenie przedmiotu przedsiewziecia,

- pomiary inwentaryzacyjne oraz wizja lokalna,

- dokumentacja techniczna archiwalna dostarczona przez inwestora,

- ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 2 2024 poz. 725)

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z2022r. poz. 1225, 22023 r. poz. 2442 oraz z 2024 r. poz. 474 z pbzn. zm.)

-normy i przepisy zwigzane,

- zasady projektowania uniwersalnego,

- uzgodnienia z Inwestorem.

Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest remont mieszkan i adaptacja pomieszczen do
potrzeb 0sdb z niepetnosprawnosciami (OzN) z wykorzystaniem elementéw
uniwersalnego projektowania. Zakresem opracowania objeto pomieszczenia
znajdujgce sie na parterze budynku oraz teren zewnetrzny w zakresie scisle
zwigzanym z zapewnieniem wtasciwej komunikacji mieszkancom i uzytkownikom

pomieszczen budynku objetego zakresem opracowania.

Czes$cé opisowa

3.1 Stan istniejacy

Przedmiot opracowania zlokalizowany jest w Czestochowie przy ul. Mehoffera 32
(Dz. nr99/2 obr. 292 jedn. ewid.: M. Czestochowa).

Dziatka jest w petni uzbrojona, zagospodarowana, ogrodzona, z bramg wjazdowa
na teren posesji od strony ul. Mehoffera. Na terenie przedsiewziecia znajdujg sie
miejsca parkingowe utwardzone. Teren przy budynku utwardzony — betonowa
kostka brukowa. Odprowadzenie wdd opadowych na wtasny teren
nieutwardzony, zgodnie z naturalnym spadkiem terenu. Wszelkie sptywy
opadowe zostajg zatrzymane i zagospodarowan‘e na terenie przedmiotowej

dziatki.



Budynek zostat zbudowany na planie prostokata, o zwartej bryle,
niepodpiwniczony, usytuowany $ciang potudniowa przy granicy z sgsiadem,
przylegajgcy catoscig w/w $ciany do budynku gospodarczego sgsiada. Budynek
mieszkalny, dwukondygnacyjny (parter oraz poddasze uzytkowe). Budynek jest
docieplony. Zakresem opracowania objeto cze$¢ pomieszczen zlokalizowanych
na parterze budynku.

Budynek zostat wybudowany w latach 70-tych/80-tych ubiegtego wieku

i nadbudowany wraz z przebudowa wewnetrzng i termomodernizacjg w latach
2019/2020. Budynek w konstrukcji tradycyjnej murowanej z pustaka zuzlowego
i cegty na zaprawie cementowo — wapiennej, nadbudowa z pustakéw
ceramicznych, sciany wewnetrzne z cegty, konstrukcja wiezby dachowej
drewniana, stolarka okienna PCV.

Elementy wykonczeniowe:

Pom. 1 (tazienka)

Sciany - ptytki ceramiczne do petnej wysokosci Sciany,

Podtoga - ptytki ceramiczne,

Sufit — gtadZ gipsowa, malowany farbg emulsyjna,

Wyposazenie: brodzik z ptytek ceramicznych wydzielony murkiem wys. 0,1 m,

umywalka ceramiczna, WC typu compact, lustro nad umywalka.

Pom. 2 (aneks kuchenny)

Sciany - gtadz gipsowa, malowane farbg emulsyjna, pas z ptytek ceramicznych
(miedzy wczesniej planowana zabudowag meblows),

Podtoga - ptytki ceramiczne z wykoriczeniem listwami przypodtogowymi,



Sufit - gtadz gipsowa, malowany farbg emulsyjna,

Pom. okdj

Sciany — gtadz gipsowa, malowane farbg emulsyjna,
Podtoga - ptytki ceramiczne z wykonczeniem listwami przypodtogowymi,

Sufit — gtadz gipsowa, malowany farbg emulsyjna,

Pom. 4 (pokdj wspdlnego uzytkowania

Sciany - gtadz gipsowa, malowane farbg emulsyjna, pas z ptytek ceramicznych,

Podtoga - ptytki ceramiczne z wykoriczeniem listwami przypodtogowymi,



Sufit — gtadz gipsowa, malowany farbg emulsyjna,

Pom. 4a (tazienka wydzielona z pomieszczenia wspdlnego uzytkowania)

Sciany - ptytki ceramiczne do petnej wysokosci $ciany,
Podtoga — ptytki ceramiczne,

Sufit - gtadz gipsowa, malowany farbg emulsyjna,
Wyposazenie: prysznic, umywalka
ceramiczna, WC typu compact, lustro nad

umywalka.

Budynek obecnie posiada liczne bariery architektoniczne dla 0oséb z
niepetnosprawnogciami (w szczegélnosci ruchowymi), tj. przede wszystkim
réznice wysoko$ci podtoza, progi przy drzwiach, prég w powierzchni prysznicowe;j
tazienki, tazienka niedostosowana do uzytkowania przez OzN, utrudnione wejscie
do saliwspélnej.

Budynek jest wyposazony w instalacje: wody, kanalizacji, gazu, c.o. (z kottowni

indywidualnej) oraz wentylacji i instalacje elektryczng.



3.2 Stan projektowany

W zakresie terenu zewnetrznego objeto opracowaniem czes$é utwardzenia terenu
przy $cianie budynku, stanowigcg bezposrednie dojécie do drzwi wejsciowych.

W tym zakresie, ze wzgledu na wysoki prog przy

drzwiach wejsciowych do budynku, nalezy
rozebra¢ pas utwardzenia z kostki betonowej ok.
2,0 m szerokosci, na dtugosci budynku,
uzupetni¢ podbudowe, ktdra zapewni
podniesienie wysokosci dojscia utwardzonego
do poziomu progu drzwiowego ($rednio ok. 6 —
10 cm), wyprofilowaé spadki przebudowanego
dojscia do pozostatej czesci utwardzenia.
Profilowanie nalezy wykonac¢ z zapewnieniem
normalnego poruszania sie oséb z
niepetnosprawnosciami ruchowymi. Spadki
pomiedzy podniesionym pasem dojscia przy
budynku, a pozostata przestrzenig
komunikacyjng utwardzong na terenie dziatki
muszag zapewniac¢ komfortowe poruszanie sie s .
dla OzN ruchowymi. Pas doj$cia do drzwi bez spadkdéw szer. min. 1,2 m oraz
zapewniona powierzchnia manewrowa przy drzwiach 1,5m x 1,5m.

Sposoéb odprowadzenia wod opadowych na wtasny teren nieutwardzony, zgodnie
z naturalnym spadkiem terenu — pozostaje bez zmian. Wszelkie sptywy opadowe
zostajg zatrzymane i zagospodarowane na terenie przedmiotowej dziatki jak
dotychczas. Wykonane profilowanie spadkdw musi zapewniaé powyzsze
zatozenia odprowadzenia wod deszczowych.

Zagospodarowanie dziatki pozostaje bez zmian.

W zakresie powierzchni wewnetrznych budynku objeto opracowaniem prace
budowlane z adaptacja dla potrzeb OzN pomieszczen zlokalizowanych na

parterze budynku (pom. 1, pom. 2, pom. 3, pom. 4).



Pozostata cze$é budynku pozostaje bez zmian. Stan techniczny oraz sposéb
organizacji uzytkowej powierzchni nieobjetych opracowaniem jest optymalny dla
celu, ktéremu ma stuzy¢ i nie wymaga dodatkowych prac.

Powierzchnia mieszkalna w zakresie pomieszczen: pom. 1, pom. 2, pom. 3

i pom. 4 bedzie przeznaczona do uzytkowania przez osoby

z niepetnosprawnosciami ruchowymi.

Majgc na uwadze obowigzujgce przepisy techniczne, ale takze ergonomig
uzytkowania i zasady uniwersalnego projektowania zaplanowano nastepujgcy

zakres prac:

Pom. 1 (tazienka)

Obecnie wydzielone pomieszczenie z przeznaczeniem na tazienke nie zapewnia
minimalnych parametréw technicznych dla uzytkowania przez osoby

z niepetnosprawnosciami ruchowymi, przede wszystkim w zakresie powierzchni,
w zwigzku z powyzszym zaprojektowano do wykonania:

e prace demontazowe i rozbiérkowe tj.: demontaz koricowych elementéw
instalacji wod. — kan. (umywalka, wc compact, bateria umywalkowa,
bateria prysznicowa, zawory, kratka sciekowa pod prysznicem),
elementdéw wyposazenia (zastona prysznica, lustro), elementéw instalacji
elektrycznej (gniazda wtykowe, wytaczniki, oswietlenie), rozebranie
wydzielenia brodzika prysznicowego, ptytek podtogowych, ptytek
Sciennych, demontaz istniejgcej stolarki drzwiowej, wyburzenie istniejgcej
Scianki dziatowej (wydzielajgcej powierzchnie tazienki), rozebranie czesci
ptytek podtogowych w pomieszczeniu aneksu kuchennego (na
powiekszenie tazienki),

e wymurowanie nowej Scianki wydzielajgcej tazienke z cegty petnej,
dopuszcza sig rowniez wykonanie $cianki dziatowej z ptyt g-k
wodoodpornych na stelazu z wypetnieniem wetng mineralna,

e wykonanie otworu drzwiowego oraz obsadzenie stolarki drzwiowe;j
(szerokos¢ w Swietle min. 90cm, wys. 200 cm) z otworami wentylacyjnymi
w skrzydle drzwiowym. Oscieznica drzwiowa z opaskami, skrzydto
drzwiowe okleinowane - kolorystyka do ustalenia z Inwestorem.

Drzwi w wykonaniu bezprogowym.



wykonanie dodatkowych punktéw elektrycznych (gniazda wtykowe 3 szt,
w tym jedno dedykowane do grzejnika elektrycznego typu drabinka
tazienkowa oraz dodatkowy punkt oswietleniowy z wytagcznikiem (1 kpl.)
wykonanie izolacji przeciwwodnej podtogi oraz czesci $cian (dot.
prysznica),

utozenie ptytek ceramicznych antyposlizgowych (do pomieszczen
mokrych) na podtodze - kolorystyka do ustalenia z Inwestorem.

Ptytki podtogowe w tazience musza by¢ zlicowane z istniejgcymi ptytkami
podtogowymi w przylegtym pokoju (bezprogowo). W miejscu brodzika
prysznicowego ptytki nalezy wyprofilowac ze spadkiem do odptywu
(spadek 1-2 %), nalezy zamontowac odptyw liniowy z wykorzystaniem
istniejgcego podejscia kanalizacji z ewentualng przerébka.
Alternatywnie mozna zastosowacé gotowe ptyty brodzikowe akrylowe

lub z blachy nierdzewnej z wmontowanym odptywem. Pomiedzy posadzka
tazienki a powierzchnig brodzika dopuszcza sie minimalna réznice
poziomow lub prég (np. listwa) do 5 mm zapobiegajgcy wylewaniu sie
wody z brodzika, jednak nie moze on utrudniaé poruszania sie oséb na
woézkach inwalidzkich.

montaz stelaza podtynkowego do wc z zabudowsg — w wersji dla
niepetnosprawnych,

utozenie ptytek ceramicznych na $cianach tazienki do petnej wysokosci
scian wraz z zabudowa stelaza wc - kolorystyka do uzgodnienia z
Inwestorem,

w przypadku powstania nierdwnosci na suficie z uwagi na wyburzenia

i zwiekszenie powierzchnitazienki, nalezy wykonaé¢ ponownie gtadz
gipsowa lub obudowe wodoodpornymi ptytami g-k z zachowaniem
istniejgcej wentylacji, z ewentualng wymianag kratek,

pomalowanie sufitu farbg emulsyjna,

montaz miski ustepowej dla niepetnosprawnych z deska sedesowa

(z wykorzystaniem istniejgcych podejs¢ wod. - kan z ewentualnymi

przerdébkami),



e montaz umywalki dla niepetnosprawnych (z wykorzystaniem istniejgcych
podejs¢ kanalizacji z ewentualnymi przerébkami),

e montaz baterii prysznicowej i baterii umywalkowej do uzytku przez OzN
(z wykorzystaniem istniejacych podejs¢ wody z ewentualnymi
przerébkami),

e montaz grzejnika tazienkowego typu drabinka min. 500W,

e montaz lustra pochylnego dla niepetnosprawnych nad umywalka,

e montaz uchwytdéw (statych i uchylnych) dla niepetnosprawnych pod
prysznicem, przy umywalce, przy wc — min. 6 szt. oraz siedziska dla
niepetnosprawnych pod prysznicem,

e montaz lamp osdwietleniowych tazienkowych — 2 szt., wytgcznikéw
oswietleniowych oraz gniazd wtykowych - 5 szt (osprzet elektryczny IP 44),

e montaz uchwytu na papier toaletowy,

e wentylacja tazienkowa pozostaje bez zmian, wymienic jedynie kratki

wentylacyjne,

° wszelkie pozostatosci
budowlane, w tym elementy z demontazu (jesli Inwestor nie zgtasza checi
ich ponownego wykorzystania) nalezy wywiezé z terenu robo6t i

zutylizowad.

Pom. 2 (aneks kuchenny)



Uwaga: demontaz ptytek podtogowych w czesci powierzchni zwigkszajgcej
tazienke, nalezy wykonac ze szczegdlng ostroznoscig, aby pozostawié
nienaruszong czes¢ ptytek w pomieszczeniu aneksu kuchennego.

W przypadku koniecznos$ci uzupetnienia naruszonych ptytek, wykorzystaé
oczyszczone i zdatne do uzytku ptytki z czesci demontowane;j.

W zakresie aneksu kuchennego nalezy wykonac:

e zdemontowac ptytki na $cianie (pas ptytek z czesci powiekszajgcej
tazienke),

e zdemontowac¢ listwe wykonczeniowa ptytek w czesci wyburzanej $cianki
i powiekszanego pomieszczenia tazienki, demontaz ptytek podtogowych
w czesci przeznaczonej na powiekszenie tazienki,

e demontaz stolarki drzwiowej z podkuciem szerokosci i wykonczeniem
otworu ,na gtadko” z uzyskaniem szerokos$ci otworu w $wietle min. 90 cm,

e przerobienie (przeniesienie) przytgcza wod. — kan. do ewentualnego
wykorzystania podtagczenia zlewozmywaka (wykorzystanie przesunietego
przytaczenia wod. — kan. w gestii inwestora),

e wykonanie dodatkowych punktéw elektrycznych (3 szt. — gnhiazda wtykowe)
oraz ewentualne przesuniecie lampy sufitowej ze wzgledu na zmiane
powierzchni pomieszczenia,

e uzupetnienie tynku gipsowego, gtadzi gipsowej oraz pomalowanie farbg
emulsyjna $ciani sufitu,

e uzupetnienie listew przypodtogowych z mozliwym wykorzystaniem
listew zdemontowanych (jesli nie ulegty uszkodzeniu przy demontazu),

w przypadku braku mozliwosci uzupetnienia listew takich samych jak
istniejgce, nalezy wymienic¢ wszystkie listwy w tym pomieszczeniu na
jednolite — nowe,

e instalacja wentylacji i ogrzewania pozostaje bez zmian,

e wszelkie pozostatosci budowlane, w tym elementy z demontazu (jesli
Inwestor nie zgtasza checi ich ponownego wykorzystania) nalezy wywiez¢

z terenu robét i zutylizowac.

Pom. okdj



W zakresie pokoju nalezy wykonac:

zdemontowadé ptytki podtogowe przy wejsciu do pomieszczenia

z zewnatrz, rozkué ewentualng czes$¢ posadzki i uzupetni¢ wykonczenie
posadzki niwelujgc kat nachylenia podjazdu wewnatrz do 15%,
dopuszcza sie zastosowanie w tym miejscu innego wykoriczenia podtogi
niz ptytki ceramiczne, jednak kolorystyke i wykonczenie nalezy uzgodnic
z Inwestorem,

uzupetni¢ ewentualne ubytki gtadzi gipsowej, pomalowac Sciany i sufit
farba emulcyjng,

stolarka okienna oraz drzwi zewnetrzne pozostajg bez zmian,

instalacja ogrzewania pozostaje bez zmian,

wszelkie pozostatosci budowlane, w tym elementy zdemontazu (jesli
Inwestor nie zgtasza checi ich ponownego wykorzystania) nalezy wywiez¢

z terenu robét i zutylizowad.

Pom. 4 (pokdj wspdlnego uzytkowania)

W zakresie pokoju wspolnego uzytkowania nalezy wykonac:

wyburzenie wydzielonej z pomieszczeniatazienki w catosci z demontazem
wszystkich instalacjii wyposazenia i skuciem ptytek,

instalacje wentylacji po niezbednym przerobieniu, pozostawié do
wykorzystania jako wentylacje pokoju,

skué¢ pas ptytek na $cianie,

skuc¢ ptytki podtogowe w pomieszczeniu wraz zdemontazem listwy
wykonczeniowej,

wykonac zabudowe g-k, niezamaskowanych elementéw instalacji,

w Scianie tgczgcej kolejne pomieszczenie (nieobjete opracowaniem —
na prawo od drzwi wejSciowych) nalezy wykonaé nadproze zelbetowe

z elementow prefabrykowanych L 19 utozonych we wczesniej wykutych
bruzdach,

wyku¢ otwor o szer. min. 0,98 m w $wietle i wysokosci 2,1 m, po
wykonczeniu,

otwor wykonczyé ,,na gtadko”,



e podku¢, wyprofilowa¢ podtoge w sposéb zapewniajgcy zniwelowanie
réznicy poziomoéw na wejsciu (dopuszcza sie pochylenie przy drzwiach
wejsSciowych do 15 %) oraz zapewniajacy bezprogowe potaczenie
Z sgsiadujgcym pomieszczeniem w miejscu wykutego otworu
przejsciowego,

e wykona¢ dodatkowe punkty elektryczne (3 szt. — gniazda wtykowe),

e utozenie ptytek ceramicznych lub paneli podtogowych z wykonczeniem
listwa przypodtogowa — kolorystyka do uzgodnienia z Inwestorem

e uzupetnienie tynku gipsowego, gtadzi gipsowej oraz pomalowanie farba
emulsyjng $cian i sufitu,

e stolarka okienna oraz drzwi zewnetrzne pozostajg bez zmian,

e instalacja ogrzewania pozostaje bez zmian,

e wszelkie pozostatosci budowlane, w tym elementy z demontazu (jesli
Inwestor nie zgtasza checi ich ponownego wykorzystania) nalezy wywiezé

z terenu robét i zutylizowac.

Zakres prac budowlanych objetych niniejszym opracowaniem nie dotyczy przegréd
zewnetrznych ani elementéw konstrukecyjnych budynku, nie wymaga wiec uzyskania
pozwolenia na budowe, oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 30 ustawy Prawo

budowlane, na podstawie art. 29 ust. 4 pkt. 1a, 2a oraz. 4.



4.1 MAPA LOKAIZUJACA PRZEDSIEWZIECIE
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4.2 RZUT PARTERU W ZAKRESIE OBJETYM PRZEDSIEWZIECIEM - STAN ISTNIEJACY
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4.3.Rzut parteru w zakresie objetym przedsiewzigciem — stan projektowany

GRANICA DZIALKI
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Montaz siedziska pod prysznicem

Organizacja przestrzeni przy umywalce
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